la Hotararea CJT nr......... [..... 08.2017

REGULAMENT
privind amenajarea, exploatarea si intretinerea spatiilor din
Bastionul THERESIA

Monument de arhitectura inscris in Lista monumentelor istorice din Roméania 2015
Cod LMI: TM-11-m-A-06103.03 (Fragment fortificatie)

1. INTRODUCERE

Bastionul Theresia - monument de importanta majora atat pentru municipiul Timisoara cat
si pentru Regiunea V Vest, a fost reabilitat in perioada 2008 — 2010, prin proiectul “Reabilitarea si
revitalizarea fortificatiei cetatii — Bastionul Theresia”.

Interventiile realizate initial asupra intregului ansamblu au avut ca scop accentuarea
semnificatiilor istorice si culturale, dobandirea coerentei ansamblului si redefinirea lui printr-un
vocabular arhitectural reprezentativ contemporan.

Interventiile ulterioare asupra unor zone sau spatii fragmentate, raportate la utilitatea /
functiunea nou propusa, care fac obiectul acestui regulament, trebuie sa urmareasca pastrarea
specificitatii cadrului arhitectural si urbanistic reabilitat.

Punerea in valoare a caracterului de ansamblu, a elementelor de detaliu de arhitectura,
precum si a intregului perimetru, ofera un cadru potrivit deruldrii de activitati si evenimente
culturale, atat in prezent, cat si in perspectiva evenimentelor din agenda Timisoarei — Capitala
Culturala Europeana in 2021.

2. CADRU GENERAL

Prezentul Regulament se refera la amenajarea, exploatarea si intretinerea spatiilor
interioare si exterioare, de utilitate privata si / sau publica din cadrul Bastionului Theresia.

De asemenea, se refera la abordarile specifice din perspectiva structurald, functionald si
estetica.

In contractul de administrare / inchiriere / folosintd gratuitd, in baza unui proces-verbal de
predare - primire a spatiului, se va preciza in scris starea si conditiile la zi ale spatiului, urmand ca
dupa folosire si la terminarea contractului, acesta sa fie adus la starea initiald, consemnatd, de
asemenea, intr-un proces-verbal.

Nu este permis a se afecta, sub nici o forma, structura de rezistenta, volumul general si
finisajele specifice existente la aceasta data.

Schimbarea destinatiilor spatiilor existente se va face in variantele de amenajari care
necesitd sau nu obtinerea, In prealabil, a unei autorizatii de construire, conform suportului
legislativ evocat in Anexa 1.

Functiunile posibil a fi amplasate in spatiile Bastionul Theresia, care se considera
compatibile cu contextul urbanistic, cu nivelul de calitate si exclusivitate a cladirii-monument sunt
detaliate 1n cuprinsul acestui regulament.
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3. DESCRIEREA SPATIILOR

Cladirea Bastionului Theresia cuprinde spatii interioare posibil a fi valorificate, dispuse pe
niveluri la subsol, parter, etaj si mansarda (Anexa 3). In vederea identificarii spatiilor cladirea este
impartita in 5 corpuri / tronsoane, astfel:

- Corp A —(P) spre sud (cladire birouri), cuprinde in prezent 5 spatii mari + 1 pasaj, numerotate
pe travei de la A.1.1 + A.1.19, astfel:

- Corp

1.ALTI+-AlA4

2.A.15

3.A16+A1.12

4. A.1.13+A.1.16
5.A1.18+A.1.19

— A.1.17 este utilizat ca pasaj

B — (SpartiatP+E+mansardd) spre vest (str. Popa Sapcd), cuprinde la parter in prezent 7

spatii mari + 2 pasaje, numerotate pe travei de la B.1.1 +~ B.1.20, astfel:

o

O O O O O O O O

o

1.B.1.1+B.1.6

— B.1.7 este utilizat ca pasaj

2. B.1.8 + B.1.10 (partial in B.1.8 — scara de acces la etaj)
3.B.1.11 + B.1.12 (la care se adauga subsolul cu B.0.1 si B.0.2)
4.B.1.13

5. B.1.14 + B.1.15 (partial in B.1.15 — scara de acces la etaj)

— B.1.16 este utilizat ca pasaj

6. B.1.17 (din care o parte spatiu tehnic pentru intregul ansamblu)
7.B.1.18 + B.1.19

— B.1.20 (pavilion separat)

Spatiile de la etajul si mansarda corpului B sunt utilizate de catre proprietar (birouri, sali de
expozitil, activitati culturale, anexe sanitare si tehnice, etc.)

- Corp C — (SpariatP) spre nord (B-dul Take lonescu), cuprinde la parter in prezent 7 spatii mari
+ 3 pasaje, numerotate pe travei de la C.1.1 + C.1.20, astfel:

o

O O O O O O O 0 O

1.C.1.1+-C.1.2

— C.1.3 este utilizat ca pasaj

2.C.14+C.16

3.C.1.7+C.1.8

4.C.19

— C.1.10 este utilizat ca pasaj

5.C.1.11

6.C.1.12+C.1.15

7 C.1.16 + C.1.20 (la care se adauga subsolul cu C.0.16, C.0.17, C.0.18)
— C.1.21 este utilizat ca pasaj

- Corp D — (SpariartP) spre est (in proprietatea / administrarea Municipiului Timigoara)

- Corp E — (S) in curte, cuprinde la subsol in prezent 2 spatii mari, numerotate pe travei de la
E.0.1 = E.0.5, astfel:

©)
@)

1.E.0.1
2.E02+E.05

Spatiile interioare individualizate de la parter sunt in prezent in numar total de 21 unitati;
ele pot fi folosite fie ca atare, fie recompartimentate in spatii mai mici, cu conditia asigurarii
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acceselor separate si a utilitatilor (daca acest lucru este solicitat), fie comasate (doua sau mai multe
unitati spatiale pentru aceeasi functiune), cu conditia asigurarii coerentei functionale.

In prezent spatiile interioare de la parter beneficiaza de extinderi spre curtea interioara cu 0
terasd perimetrald continua adiacentd corpurilor A, B si C (platformd de lemn esenta exoticd —
massaranduba). Portiunea de terasa aferenta fiecarui spatiu interior, situata la aceeasi cota, poate fi,
de asemenea, Inchiriata.

Traveile destinate circulatiilor de penetrare prin cladire dinspre exterior spre curtea
interioara, adica cele 6 pasaje, nu pot fi ocupate cu nici un fel de amenajare, piese de mobilier sau
echipament care ar stanjeni circulatia pietonala.

Zona de curte interioara (din jurul corpului E), cu fasii pavate si plantate, poate fi utilizata
pentru expuneri publicitare, in conditii speciale, stabilite prin contract.

Zona de platforma spre str. Hector, adiacenta trotuarului, vizibila din traficul auto, poate fi
utilizatd pentru expunere de autoturisme.

Proiectul initial prevedea amenajarea teraselor inierbate situate la nivelul etajului, pe
corpurile A si C (cu continuare pe corpul D).

In prezent terasele inierbate sunt accesibile din corpul B, de la nivelul etajului, doar pentru
intretinere curentd. Terasele inierbate pot fi utilizate doar ca spatii de deservire cu acces limitat,
pentru beneficiar si partenerii sdi, cu ocazia si in cadrul organizarii de evenimente culturale, etc.

4. REGULI GENERALE

In prezent, pentru spatiile interioare de la parterul si subsolul corpurilor A, B, C si E exista
doua forme de exploatare:
- Folosinta gratuita — acordata unor institutii publice aflate In administrarea CJT:
o Biblioteca Judeteand Timis, Teatrul Merlin Timisoara — A.1.6 + A.1.12
o Muzeul Banatului Timisoara — B.1.13
- Inchiriere pe rol — acordati unor persoane juridice (8), pe baza de licitatie, cu valabilitati
extinse pana in 2018 + 2021;
- Spatii disponibile — (10) — cu posibilitatea acordarii dreptului de administrare / inchiriere /
folosinta gratuita, In conditiile legii.

Elementele de signalisticd cu caracter temporar (firme, panouri, instalatii, etc.), vor fi
concepute si realizate in acord estetic cu contextul ansamblului — monument, potrivit legii.

Exploatarea si intretinerea spatiilor administrate / inchiriate / folosite gratuit se va face
astfel ca starea si confortul cladirii sd nu se deterioreze in nici un fel. Eventualele reparatii si
interventii de conservare se vor face doar in spiritul ansamblului - monument.

Ca anexa la contractul incheiat intre CJT si locatar (administrare / inchiriere / folosintd
gratuitd) se va prezenta o propunere preliminard de amenajare care va sta la baza elaborarii
proiectului. Inainte de a fi prezentat spre avizare si autorizare institutiilor abilitate, proiectul va fi
avizat de catre structurile de specialitate ale proprietarului de imobil.

Fiecare persoana juridica ce a dobandit calitatea de administrator/chirias/beneficiar in
Bastionul Theresia, are obligativitatea de a intocmi si prezenta documentatia tehnica necesara
solicitarii certificatului de urbanism si ulterior a autorizatiei de construire pentru spatiul a carui
amenajare o solicita.

Proiectul va contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, culoarea si forma
materialelor folosite. Este obligatorie elaborarea documentatiilor de specialitate din care sa rezulte
in mod explicit modalitatea prin care solutia propusa conduce la protectia, conservarea §i punerea
in valoare a spatiului.

Pagina 3 din 7



4.1, Functiuni compatibile

Bastionul Theresia urmeaza a fi etalat ca punct de reper important in turismul cultural /
muzeal. Revitalizarea lui prin amplasarea unor functiuni de loisir care sd populeze, sd anime si sa
rentabilizeze acest sit urban de valoare, asigurdnd totodatd conservarea monumentului, sunt
obiectivele cele mai importante.

Spatiile aferente sunt compatibile si pot asigura functiuni pentru desfasurarea de
evenimente culturale, expozitionale, servicii si alimentatie publica, birouri si sedii de firme.

Sunt admise evenimente (cu echiparile aferente provizorii) ca: festivaluri in aer liber,
evenimente de promovare de produse expozitionale (arte, moda, flori, carti, produse culinare, etc.).

Se va avea in vedere ca activitatile si evenimentele sd se desfdsoare in intervale de timp
care sd nu deranjeze vecinatdtile si care sa nu depdseasca nivelul de zgomot maxim admis pentru
zona, permis de lege.

4.2. Reguli pentru spatiile interioare
(zidarii, compartimentari, tencuieli, zugraveli, pardoseli, mobilier, sisteme tehnice, iluminat, etc.)

Elemente constructive permise:

Se pot face amenajari cu elemente demontabile pentru pereti, tavane si pardoseli, dar si
pentru instalatii suplimentare celor existente (apa, canalizare, electrice, ventilatie, etc.). Mobilierul
va fi demontabil. Finisajele interioare vor tine cont de ansamblul general construit, dar si de
functiunea dorita.

4.3. Reguli pentru spatiile exterioare
(fatade, signalectica, iluminat, mobilier urban, etc.)

Terasele pot fi extinderi ale functiunii din spatiile interioare amenajate. Ele pot fi amenajate
pe platformele / pardoselile existente sau pe altele, demontabile, suprapuse peste platformele /
pardoselile existente, fara depasirea suprafetelor alocate, prevazute in contract.

Mobilierul, elementele decorative si florale, instalatiile aferente amenajarii teraselor vor fi
obligatoriu demontabile si de tip constructii usoare.

4.4. Reguli pentru spatiile publice

Traveele destinate circulatiilor de penetrare prin clddire dinspre exterior spre curtea
interioard, adica cele 6 pasaje, nu pot fi ocupate cu nici un fel de amenajare, piesd de mobilier sau
echipament care ar stanjeni circulatia pietonala.

Sunt admise evenimente (cu echiparile aferente provizorii) ca: festivaluri in aer liber,
evenimente de promovare de produse expozitionale (arte, moda, flori, carti, produse culinare, etc.).
Desfasurarea acestui tip de evenimente se va face dupa orare stabilite prealabil si va fi obligatoriu
insotitd de autorizatiile de functionare legale specifice (ISU, sanepid, mediu, etc.).

45, Requli de exploatare a utilitatilor

Exploatarea si intretinerea spatiilor administrate / inchiriate / folosite gratuit se va face
astfel ca starea si confortul cladirii sd nu se deterioreze in nici un fel. Eventualele reparatii si
interventii de conservare se vor face doar in spiritul ansamblului - monument.

Instalatiile existente vor fi exploatate in sensul asigurarii confortului, pastrarii integritatii
lor, iar reparatiile si extinderile eventuale se vor realiza in acelasi sens.
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5. DISPOZITII GENERALE

Orice interventie care presupune lucrari de amenajare, echipare sau intretinere trebuie sa
corespunda caracterului general al monumentului, intregind si sustindnd conceptul proiectului

“Reabilitarea si revitalizarea fortificatiei cetatii — Bastionul Theresia”.
Prezentul Regulament cuprinde, de asemenea, trei anexe, astfel:

ANEXA 1 - SUPORT LEGISLATIV
ANEXA 2 - DOCUMENTATIE NECESARA

ANEXA 3 - PLANSE

ARHITECT SEF,
Loredana Theodora PALALAU

Sef Birou Avizare, autorizare
Liviu BREBE

Intocmit,
Consilier Superior
Gratiela MARCULESCU
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ANEXA 1 - SUPORT LEGISLATIV

Prezenta anexd cuprinde extrase din legislatia in vigoare, care se aplica tipului de interventii care se
presupune a fi realizate in viitor in cadrul Bastionului Theresia: amenajari interioare, exterioare, schimbari de
destinatie spatii, etc.

e Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, actualizata

In Titlul 11, Capitolul I — Monumentele istorice, art. 8, alin (1), punctul a), Bastionul Theresia este clasat
in grupa A — monumente istorice de valoare nationala si universala.

in art. 11, alin. (1) se prevede ci: Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din
zona lor de protectie, precum i orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile
stabilite prin prezenta lege.

In Capitolul 111 — Interventii asupra monumentelor istorice, la art. 23, alin. (1) se specifica: Interventiile
asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii i
Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National.

In acelasi capitol, la art. 23, alin. (2), se prevede ca: In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazd
asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

¢) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri

publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente iStorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a

monumentelor istorice.

In acelasi capitol, la art. 23, alin. (3), se prevede ci: Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare,
precum si autorizatiile referitoare la interventiile prevazute la alin. (2) se elibereazd numai pe baza si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii §i Patrimoniului National si cu celelalte avize, potrivit disporzitiilor legale in vigoare, iar la alin.
(4) Autorizatiile prevdzute la alin. (3), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fard respectarea conditiilor
acestora, sunt nule de drept.

in acelasi capitol, la art. 24, alin. (2), se prevede ca: Toate interventiile care se efectueazd asupra
monumentelor istorice, altele decdt cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intrefinere sau de reparatii
curente, indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si experti
atestati si sub inspectia s§i controlul propriu ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, respectiv ale
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, in conditiile legii.

In acelasi capitol, la alin. (3): In conditiile legii, in cazul realizérii de lucrdri neautorizate, fiard avize sau care
incalca avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupd lucrarile pana la intrarea in
legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupd caz, sa dispund revenirea la situatia initiald si sa sesizeze organele de cercetare
penala.

in acelasi capitol, la alin. (4): Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare,
verificarea tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de
catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National, cu respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor
istorice si a ceringelor privind calitatea lucrarilor in constructii.

In Titlul 1V, Capitolul | - Obligatiile si drepturile proprietarilor de monumente istorice, la art. 36, alin.
(1), punctul g) se precizeaza ca: In scopul protejarii monumentelor istorice proprietarii si titularii dreptului de
administrare sau ai altor drepturi reale asupra monumentelor istorice sunt obligati sa obtina avizele prevazute de
lege pentru toate interventiile prevazute la art. 23.

in Titlul 1V, Capitolul Il — Atributiile autorititilor administratiei publice locale, art. 47, punctul b)
prevede ca: Primarul are urmdtoarele atributii specifice: b) ia madsuri pentru autorizarea cu prioritate a
documentatiilor tehnice care se referd la interventii asupra monumentelor istorice.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata

In Capitolul | - Autorizarea executirii lucririlor de constructii, la art. 3, alin. (1), punctul b) se prevede:
Constructiile civile (...) se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, precum §i a reglementarilor
privind proiectarea §i executarea constructiilor, pentru: b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare,
consolidare, protejare, restaurare, conservare, precum §i orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza
sd fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prevdzute de lege - monumente, ansambluri, situri - inclusiv
la anexele acestora, identificate in acelasi imobil - teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de
protectie a monumentelor §i in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare
arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate.
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in acelasi capitol, la art. 11, alin. (1), punctul n) se prevede ci: Se pot executa fard autorizatie de construire
urmatoarele lucrari care nu modifica structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor: n)
schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare lucrari de constructie
pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire.

e Legea nr. 185 din 25 iunie 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate,
actualizata
In Capitolul IV — Reguli generale privind amplasarea mijloacelor de publicitate, la art. 15, alin. (1),
punctul h) se prevede: Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisi pe monumentele istorice, cu exceptia
firmelor care anunfd activitatea ce se desfasoard in interiorul cladirii si a mesh-urilor amplasate pe perioada
efectuarii lucrarilor de consolidare/ restaurare in conditiile prezentei legi.

e H.C.L. Timisoara nr. 43 din 2011 - Regulament privind conditiile de desfasurare a activitatilor de
comert stradal - terase sezoniere pe raza Municipiului Timisoara — Anexa nr. 1 (elaborat de Primaria
Municipiul Timisoara)

ANEXA 2 - DOCUMENTATIE NECESARA

Lucrdrile de amenjare in cladirea Bastionul Theresia se vor face pe baza unui proiect autorizat, al carui
continut-cadru este conform ANEXEI 1 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, Cu extrase prezentate in continuare, adaptate situatiei cladirii Bastionului Theresia.

Continutul-cadru al documentatiei tehnice D.T.A.C. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii in
cadrul Bastionului Theresia:

I. Piese scrise
1. Lista si semnaturile proiectantilor
2. Memoriu

2.1. Date generale: Descrierea lucrarii de amenajare, cu referiri la: amplasament / situare in cadrul

monumentului, relatia cu functiunile invecinate si spatiile exterioare, categoria de importantd a obiectivului

2.2. Memorii pe specialitati

o Arhitecturd (descrierea lucrarilor propuse, suprafete utile, volume, etc.)
o Structura (daca este cazul)

o Instalatii (electrice, sanitare, termice, ventilatie, etc.)

o Dotari si instalatii tehnologice (daca este cazul)

o Amenajari exterioare

2.3. Deviz general al lucrarilor

2.4. Anexe: referatele de verificare privind calitatea in constructii, intocmite de verificatori de proiecte atestati

2.5. Avizele si acordurile solicitate prin C.U.

11. Piese desenate

1. Plan de incadrare in zona (1:5.000, Banca de date a Municipiului Timigoara)

2. Plan de situatie (1:500, Banca de date a Municipiului Timigoara)

3. Plan de incadrare a interventiei in ansamblul Bastionului Theresia

4. Plange pe specialitati:

e Arhitectura

- plan cotat, cu indicarea functiunilor, dimensiunilor si a suprafetelor (1:50)

- plan mobilare (1:50)

- plan de acoperis (daca este cazul), cu indicarea modului de colectare si evacuare a apelor meteorice,
inclusiv indicarea materialelor din care se executa invelitorile (dupa caz)

- sectiuni caracteristice - cota 0,00, cote elemente de arhitectura, indltimi determinante, etc.

- fatade, cu indicarea materialelor si finisajelor, inclusiv culorile, cotate (daca este cazul)

- desfasurari interioare

- detalii relevante, detalii mobilier (1:20)

- detalii firma, cu respectarea amplasarii confom proiect revitalizare (1:20)

e  Structura (daca este cazul)

o Instalatii (electrice, sanitare, termice, ventilatie, etc.)

- planuri / scheme instalatii (parametrii principali si scheme functionale ale instalatiilor proiectate).

e Dotari si instalatii tehnologice (daca este cazul)

ANEXA 3 — PLANSE

Plan subsol (A-06)

Plan PARTER (A-07)

Plan ETAJ cu TERASA INVERZITA (A-08)

Plan MANSARDA si INVELITOARE — corp B (A-09)
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