Anexanr. 1

la Hotararea C.J.T. nr....... [ iiannnn 12017
SITUATIA
privind spatiile din Imobilul Bastionul ,,Theresia” Timigoara
care fac obiectul licitatiei publice in vederea inchirierii
Cota parte
Nr. Cor Denumire Destinatie Suprafata Nr. din
crt. P spatiu mp. travee cheltuielile
comune
1. CorpA | A5 Restaurant, bar si alte 222,09 mp | Al1.15 3,21 %
activitati de servire a +57 mp A.1.16
bauturilor, Activitati ale teren
agentiilqlr turisltice Si a tucrI aferent
operatorilor; alte servicli de .
rezervare si asistenta frontului
turistica, Activitati de creatie
si interpretare artistica
2. | CorpA | A6 Restaurant, bar si alte 211,65 A.1.18 3%
activitati de servire a mp+ 54 mp | A.1.19
bauturilor, Activitati ale teren
agentiilor turistice si a tur- aferent
operatorilor; al_te s_ervicii de frontului
rezervare si asistenta
turistica, Activitati de creatie
si interpretare artistica
3. Corp B-C 7+1 Restaurant, bar si alte 379,27mp | B1.18 55%
B+C activitati de servire a +168 mp B.1.19
bauturilor, Activitati ale teren C11
agentiilqlr turisltice Si a tuorI aferent C1.2
operatorilor; alte servicii de :
rezervare si asistenta fronturilor
turistica, Activitati de creatie
si interpretare artistica
4. | CorpC |C6 Restaurant, bar si alte 384,77 mp | C.1.16 557 %
activitati de servire a C1.17
bauturilor, Activitati ale C.1.18
agentiilor turistice si a tur- C.1.19
operatorilor; al_te s_ervicii de C.1.20
rezervare si asistenta T
turistica, Activitati de creatie
si interpretare artistica
5. CorpC (C7 Restaurant, bar si alte 177,88 C.1l.12 2,58 %
activitati de servire a mp+90 mp | C.1.13
bauturilor, Activitati ale teren C.1.14
agentiilor turistice si a tur- aferent C.1.15
operatorilor; a!te s_ervicii de frontului
rezervare si asistenta
turistica, Activitati de creatie
si interpretare artistica
6. | CorpE |[E1 Restaurant, bar si alte 440,05 E.0.1 6,38 %
activitati de servire a mp+ 88 mp | E.0.2
bauturilor, Activitati ale teren E.0.7
agentiilor turistice si a tur- aferent EO0S8




operatorilor; alte servicii de frontului E.0.9
rezervare si asistenta E.0.10
turistica, Activitati de creatie
si interpretare artistica
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Anexanr. 4
la Hotararea C.J.T.nr. ................ 12017

Aprobat
Presedinte
Calin lonel DOBRA

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a unor spatii din imobilul Bastionul ,, Theresia”

1. DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv inchirierea unor spatiii din imobilul Bastionul
,1heresia”, situat in municipiul Timisoara, str. Popa Sapca nr. 4, proprietate publica a
judetului Timis si in administrarea Consiliului Judetean Timis. Imobilul Bastionul ,Theresia”,
inscris in CF nr. 134704 — Timigoara, este monument de arhitectura, de importanta majora,
atat pentru oras, cat si pentru regiune, fiind inscris in Lista monumentelor istorice din
Romania cod LMI 2004-TM-II-m-A-06103.03.

In perioada 2008 — 2010 acest imobil a fost reabilitat in scopul accentudrii
semnificatiilor istorice si culturale ale imobilului, a dobandirii coerentei ansamblului i
redefinirea lui cu o puternica semnificatie reprezentativ contemporana.

Este necesar a se avea in vedere faptul ca toate interventiile care presupun lucrari de
echipare, intretinere, amenajare care afecteaza finisajele interioare sau exterioare in cea ce
priveste cromatica, textura, materialele, trebuie sa corespunda caracterului de interventii al
Bastionului, trebuie sa intregeasca si sa sustina conceptul general al monumentului.

Orice persoana fizica sau juridica care va dobandi calitatea de chiriag in imobilul
Bastionul ,Theresia” va fi obligat sa respecte cu strictete conditile prevazute in
.,Regulamentul de exploatare si intretinere a spatiilor din Bastionul Theresia”, aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Timis nr. [2017.

Totodata, viitorul chirias va avea in vedere ,Contractul Cadru de inchiriere” — anex4 la
prezentul caiet de sarcini.

2. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul Bastionul ,Theresia” este compus din 5 corpuri de cladiri, din care in
proprietatea publica a judetului Timis sunt corpurile A - parter, B — parter + etaj + mansarda,
C — parter si E — demisol, iar corpul D este in proprietatea publica a municipiului Timisoara. O
parte din spatiile aflate in proprietatea publica a judetului Timis au contracte de inchiriere iar
o parte din spatii sunt libere. Avand in vedere cele prezentate se pot licita pentru inchiriere
urmatoarele

Cota parte
Nr. Corp Denurr_nre Destinatie Suprafata Nr. dnj .
crt. spatiu ; mp. travee cheltuielile
comune
1. | CorpA | A5 Restaurant, bar si alte 222,09 mp | A.1.15 3,21 %
activitati de servire a +57mp A.1.16
bauturilor, Activitati ale teren
agentiilor turistice si a tur- aferent
operatorilor; al_te servicii de frontului
rezervare si asistenta
turistica, Activitati de
creatie si interpretare
artistica
2. | CorpA | A6 Restaurant, bar si alte 211,65 A.1.18 3%
activitati de servire a mp+ 54 mp | A.1.19
bauturilor, Activitati ale




agentiilor turistice si a tur- teren
operatorilor; alte servicii de aferent
rezervare si asistenta ;
turistica, Activitati de frontulu
creatie si interpretare
artistica
3. Corp B-C 7+1 Restaurant, bar si alte 379,27mp | B1.18 5,5%
B+C activitati de servire a +168 mp | B.1.19
bauturilor, Activitati ale teren C.11
agentiilc_)lr turiTtice Si a tucz aferent C1.2
operatorilor; alte servicii de .
rezervare si asistenta fronturilor
turistica, Activitati de
creatie si interpretare
artistica
4, CorpC |C6 Restaurant, bar si alte 384,77 mp | C.1.16 5,57 %
activitati de servire a C.1.17
bauturilor, Activitati ale C.1.18
agentiilor turistice si a tur- C.1.19
operatorilor; a[te ;ervicii de C.1.20
rezervare si asistenta o
turistica, Activitati de
creatie si interpretare
artistica
5. CorpC (C7 Restaurant, bar si alte | 177,88 C.1.12 2,58 %
activitati de servire a mp+90 mp | C.1.13
bautur”or, Activitati ale teren C.1.14
agentiilor turistice si a tur- aferent C.1.15
operatorilor; al_te servicii de frontului
rezervare si asistenta
turistica, Activitati de
creatie si interpretare
artistica
6. CorpE |E1 Restaurant, bar si alte 440,05 E.0.1 6,38 %
activitati de servire a mp+ 88 mp | E.0.2
bauturilor, Activitati ale teren E.07
agentiilqlr turiTtice Si a tu(; aferent E0.8
operatorilor; alte servicii de .
rezervare si asistenta frontului E.0.9
turistica, Activitati de E.0.10
creatie si interpretare
artistica

Imobilul are urmatoarele dotari si utilitati:
- Alimentare cu apa si canalizare;

- Alimentare cu energie electrica;

- Incéalzire proprie prin pardosea asiguratd de 2 centrale termice pe gaz avand cate 2
cazane fiecare;
- Instalatie de conectare la telefonie si internet;
-Sistem de avertizare antiefraciie;

-Sistem avertizare incendiu.

3. CONDITII DE EXPLOATARE
Spatiile propuse pentru inchiriere, aflate in incinta Bastionului ,Theresia”, au destinatie,
prevazuta in Anexa nr.1 la Hotarare, destinatii care se impun a fi respectate pe toata
perioada contractului de inchiriere.




Prin inscrierea la licitatie, viitorii chiriagi trebuie sa aiba in vedere ca pentru
exploatarea acestor spatii se impune respectarea in totalitate a ,Regulamentului privind
amenajarea, exploatarea si intretinerea a spatiilor din Bastionul Theresia” aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Timis nr [2017.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei fara TVA, va fi in conformitate cu Raportul de evaluare
nr.13990/28.07.2017, intocmit de SC UNO CONSULT SRL prin Dumitrean Camelia evaluator
autorizat ANEVAR, dupa cum urmeaza:

SPATIUL 1- 67,21 lei/mp/luna;

SPATIUL 2- 65,4 lei/mp/luna

SPATIUL 3- 68,52 lei/mp/luna

SPATIUL 4- 67,34 lei/mp/luna

SPATIUL 5- 66,06 lei/mp/luna

SPATIUL 6- 66,30 lei/mp/luna

SPATIUL 7- 67,11 lei/mp/luna

SPATIUL 8- 63,93 lei/mp/luna

SPATIUL 9- 61,70 lei/mp/luna

Tariful pentru utilizarea terenului aferent frontului spatiilor este de 128
lei/mp/luna

Chiriagul are obligatia sa depuna in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului, cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu chiria pentru 3 luni prevazuta in
contract.

5. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

La licitatie vor fi acceptate persoane fizice autorizate si juridice care indeplinesc

urmatoarele conditii:

a) sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

b) sa nu fie implicat in procese penale pentru infractiuni;

C) sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale, bugetul Consiliului Judetean Timis si alte obligatii si contributii legale;

d) sa nu fi avut/aiba litigii cu Consiliul Judetean Timis, vizdnd nerespectarea de catre
acesta a unor obligatii stabilite prin orice modalitate contractuala sau rezultate din
nerespectarea unor prevederi legale fata de CJT,;

e) sa aiba minim 1 an de activitate efectiva in perioada anterioara desfasurarii licitatiei;

f) Tn cadrul persoanei juridice participante sa nu faca parte persoane cu drept de
decizie (asociat, administrator, actionar, director, etc.) care au facut parte din
conducerea altei persoane juridice (asociat, administrator, director, etc.) care au
avut debite sau facturi neachitate la termen fatd de CJT, precum si litigii conform
lit.d);

g) in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel cu CJT, sa prezinte o
adeverinta de buna executie din care sa reiasa modul de indeplinire al acordului de
vointa, din partea acesteia;

h) sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

i) ofertantul trebuie sa ataseze in plicul ofertei urmatoarele acte de identificare (in

copie):
- act de identitate;
- codul fiscal;

- statutul, act constitutiv, dupa caz;

- act de bonitate bancara;

- ultimul bilant financiar-contabil semnat si parafat cu nr. de inregistrare de la
DGFP Timis;

- certificatul de atestare fiscala de la DGFP Timis in original;

- certificat de Tnregistrare la Registrul Comertului;



- adeverinta de buna executie din partea CJT, daca a mai avut relatii contractuale
Cu acesta;
- dovada ca a platit taxa de participare si garantia legala privind participarea la
licitatie.
6. OFERTA
Participantul la licitatia publica va avea in vedere la intocmirea ofertei urmatoarele:
1) Nivelul chiriei lunare in lei/mp/luna, care constituie baza de pornire in licitatia
publica;
2) Activitatea pe care preconizeaza sa o desfasoare in spatiul destinat inchirierii.

7. CRITERII DE CALIFICARE
- Pretul cel mai mare ofertat.

8. TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI, ORGANIZARE
- Taxa de participare 50 lei (copie chitantd) - se achita la casieria Consiliului
Judetean Timisg;
- Pretul documentatiei 30 lei (copie chitantd) - se achita la casieria Consiliului
Judetean Timisg;
- Garantia de participare — chiria pe o luna pentru spatiul solicitat pentru inchiriere,
calculata la pretul de pornire a licitatiei;
Se achita prin casieria Consiliului Judetean Timis de catre participantii la licitatie sau
O.P. vizat de banca, in contul Judetului Timis nr. RO71TREZ6215006XXX000339, deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara, CUl 4358029.

9. DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul cadru de inchiriere care
reprezinta anexa la prezentul caiet de sarcini.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

Spatiile se pot vizita, Thainte de inscrierea la licitatie, iar prin inscrierea la licitatie,
chiriagul accepta spatiile in conditiile in care se prezinta, fara a solicita, ulterior, proprietarului

intervalul orar 10-14.
10. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Licitatia publica deschisa cu strigare se va desfagura in data de ................ , la sediul
Consiliului Judetean Timis, Timisoara, Bd. Revolutiei din 1989, nr. 17, la camera .
Inscrierea la licitatie se va face in perioada .................coeieine. inclusiv, intre orele

9,00 si 14,00 la sediul Consiliului Judetean Timig, Timisoara, Bd. Revolutiei din 1989, nr. 17,
cam. 225.

Ofertantii vor depune la sediul Consiliului Judetean Timis, cererea de inscriere la
licitatie insotita de documentele prevazute la punctul 5, lit. i) din prezentul caiet de sarcini, la
camera 225.

11. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI

Comisiei de licitatie va fi numitd prin Dispozitie emisd de Presedintele Consiliului
Judetean Timis.

Sedinta de licitatie va fi condusa de Presedintele Comisiei de licitatjie.

Ordinea de licitare a spatiilor va fi cea prevazuta la punctul ,2 — Descrierea imobilului”.

In ziua si la ora stabilitd pentru inceperea licitatiei, Presedintele comisiei de licitatie,
face prezenta participantilor la licitatie si constata daca sunt indeplinite conditiile din caietul
de sarcini.

Daca sunt indeplinite conditiile, presedintele anunta spatiul scos la licitatie, pretul de
pornire al licitatiei de la care se porneste strigarea, iar participantii vor prezenta oferta de pret



prin strigari succesive. Presedintele anunta tare, si clar, suma oferita de fiecare licitator. Daca
la a treia strigare a ultimei oferte de pret nu se striga 0 suma mai mare, presedintele comisiei
de licitatie anunta adjudecarea in favoarea participantului care a oferit suma cea mai mare.

Licitatia se declara inchisa dupa anuntarea céastigatorului si dupa intocmirea
procesului verbal al licitatiei, care se semneaza de catre membrii comisiei de licitatie si de
minim 2 participanti.

In cazul in care la data si ora anuntatd nu sunt inscrisi cel putin 2 ofertanti/ spatiu
licitat, comisia de licitatie negociaza pretul de inchiriere cu unicul ofertant si se adjudeca
numai daca se ofera un pret mai mare sau egal cu pretul de pornire al licitatiei.

Participantii la licitatie pot formula contestatii motivate in cazul in care considera ca nu
s-au respectat dispozitile legale referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei.
Contestatiile se depun in scris la sediul Consiliului Judetean Timis, Timisoara, Bd. Revolutiei
din 1989, nr. 17, Registratura, in termen de 24 de ore de la incheierea licitatiei si va fi
solutionata in termen de 3 zile de la depunere. Rezultatul privind solutionarea acestora va fi
comunicat in scris la adresa mentionata de participant.

Garantia de participare la licitatie se restituie, la solicitarea participantilor.

Neprezentarea adjudecatarului licitatiei, la sediul Consiliului Judetean Timis, pentru
semnarea contractului, in termen de 15 zile de la data semnarii Procesului verbal de licitatie,
se considera ca fiind renuntare la spatiul adjudecat din partea acestuia iar procedura de
licitatie va fi reluata fara alte formalitati. In acest caz, garantia de participare la licitatie nu se
mai restituie.

VICEPRESEDINTE
Traian Stancu

DIRECTIA ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI

Director Executiv Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului
Radu Serban Bianca Belu



ANEXA
la CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea unor spatii din imobilul Bastionul ,,Theresia” Timisoara

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din

Intre:

JUDETUL TIMIS, prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timigoara, Bd.
Revolutiei din 1989, nr. 17, Codul fiscal 14249037, cont deschis la Trezoreria Timisoara, nr.
RO78TREZ621502205X020137, reprezentat prin domnul Calin lonel DOBRA, Presedinte, in
calitate de locator

Si
. cu sediul in str.
nr. , CUI, cont , reprezentat prin

, in calitate de locatar

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditji:
CAPITOLUL | —= OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. (1) Obiectul contractului consta in inchirierea spatiului din imobilul Bastionul
»1heresia” situat in Timisoara, str. Popa Sapca nr. 4, intabulat in CF nr. 134704 — Timisoara,

in suprafata de mp., compus din
(2) La solicitarea locatarului, cu caracter sezonier, dar in limitele duratei
prezentului contract, acesta va putea utiliza suprafata de mp teren, aferent exclusiv

frontului spatiului inchiriat, pentru amplasarea de mobilier de exterior, in scopul prevazut in
caietul de sarcini, in baza unui act aditional la contract.

Art.2. Predarea — primirea spatiului inchiriat va fi consemnata in procesul-verbal de
predare-primire incheiat la data predarii efective a spatiului, cel tarziu in termen de 15 zile de
la data semnarii contractului.

CAPITOLUL Il — DESTINATIA BUNURILOR /SPATIILOR
Art.3. Spatiul Tinchiriat va putea fi folosit de locatar cu destinatia

. Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului inchiriat sau a
unor parti din spatiul inchiriat si nici tipul de activitate desfasurata.

CAPITOLUL Il - DURATA CONTRACTULUI

Art.4. Termenul de inchiriere este de ani, si curge de la data semnarii
contractului de catre ambele parti, respectiv de la data de , pana la data
de

La sfarsitul acestei perioadei, contractul poate fi prelungit prin act aditional, pentru o
perioada de maxim jumatate din perioada contractuala, daca locatarul va notifica in scris
intentia de reinnoire a contractului cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea duratei de
inchiriere si sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:

- locatarul achita, pe intreaga perioada contractuala, toate facturile emise de
Consiliul Judetean Timis si/sau orice alte debite datorate locatorului, in termenul
de scadenta prevazut;

- locatarul respecta in totalitate clauzele contractuale;



- locatarul trebuie sa detina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
desfasurarea activitatii, la zi;

- chiria se renegociaza de catre o comisie numita prin Dispozitia Presedintelui
Consiliului Judetean Timis, in functie de Raportul de evaluare care va fi efectuat
in acest sens. In situatia in care pretul stabilit prin Raportul de evaluare este mai
mic decét cel din prezentul contract, va fi mentinut cel putin acesta.

CAPITOLUL IV — CHIRIA S| MODALITATILE DE PLATA

Art.5. — (1) Chiria lunara pentru spatiul inchiriat este de .................. lei + cota legala de
TVA. Aceasta se va indexa anual cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului.
(2) Tariful de utilizare a terenului aferent frontului spatiului inchiriat,
este ..., + cota legala de TVA.
(3) Plata chiriei se face lunar, pana la data de 15 a lunii urmatoare, pentru luna
precedenta, in contul C.J.T. nr. RO78TREZ621502205X020137 deschis la Trezoreria
Timisoara.

CAPITOLUL V — OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6. Locatorul se obliga:

a) sa predea spatiul inchiriat in starea prezentata la licitatie, prin incheierea unui
proces — verbal de predare — primire, in doua exemplare;

b) sa asigure folosinta netulburata a spatiului inchiriat pe toata durata contractului;

c) sa emita factura privind chiria lunara pana la data de 05 a lunii urmatoare pentru
luna expirata.

Art.7. Locatarul se obliga:-

a) se respecte prevederile continute in ,Regulamentul privind amenajarea,
exploatarea si intretinerea spatiilor din Bastionul Theresia”, monument de
arhitectura inscris in Lista monumentelor istorice din Roméania cod LMI 2004-TM-
[1-n-A-06103,03, regulament aprobat prin H.C.J.T. nr. [2017;

b) — (1) sa efectueze orice lucrare (din cele permise de Regulament) de reparatie,

zugraveala, echipare, intretinere, instalatii, etc., numai dupa obtinerea acordului
scris al locatorului si pe cheltuiala proprie, fara ca locatarul sa poata opune aceste
lucrari drept compensatie pentru stricaciuni facute sau alte sume datorate de el,
- (2) Locatorul nu va putea fi obligat la restituirea contravalorii (pretului lucrarilor
prevazute la alin (1) efectuate de locatar, indiferent de natura lor, acestea
ramanand la incheierea contractului de inchiriere in proprietatea locatorului, fara
plata compensatorie;

C) sa nu subinchirieze, concesioneze in total sau in parte spatiul inchiriat, sa nu
introduca in spatiul inchiriat terte persoane, sub forma de colaborare, reprezentare,
etc. sau sa instraineze in orice forma catre terti spatiul inchiriat, nici sa 1l
foloseasca in cadrul unor contracte de asociere in participatiune;

d) - (1) sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea normelor PSI;

- (2) Locatarul este obligat sa se asigure impotriva incendiilor, pagubelor
provocate de ape si alte riscuri diverse si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a
locatorului;

e) sa isi asume propria raspundere civila fata de terti, pentru evenimente produse in
incinta spatiului inchiriat;

f) sa constituie o garantie in cuantum de , echivalentul chiriei pentru 3 luni,
exclusiv TVA, in contul nr. RO71TREZ6215006XXX000339 deschis la Trezoreria
Municipiului Timisoara, CUl 4358029, in termen de maxim 30 de zile de la data
incheierii contractului. Locatorul are dreptul sa execute garantia constituité in cazul
in care locatarul nu achita debitele datorate, pana la concurenta sumei depuse;




g) sa plateasca chiria, utilitatile si orice alte debite datorate locatorului, la termenul
stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere calculate conform art. 8;

h) sa informeze imediat pe locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au
produs in spatiul inchiriat;

i) - (1) sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitand degradarea lui;

- (2) locatarul se obliga sa suporte cheltuielile aferente degradarilor de bunuri
sau instalatii provocate din cauza sa imobilului, cu exceptia uzurii normale;

]) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune
din cadrul imobilului Bastionul ,Theresia” in care se afla spatiul inchiriat;

k) sa permita locatorului accesul in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucrari de
constructii sau reparati necesare imobilului Bastionul ,Theresia”.

Pe perioada lucrarilor de reparatii nu se percepe chirie.

[) - (1) sa plateasca lunar cheltuielile comune, in termen de 30 de zile de la data
emiterii facturii, reprezentand consumul de apa, canalizare, gaze naturale, energie
electrica exterioara spatiilor, paza imobilului (doar la solicitarea chiriagului),
mentenante, salubrizare (dupa caz), incotade ............ % din cheltuielile comune;
- (2) sa-si monteze contor individual si sa incheie contract cu furnizorul de energie
electrica pentru spatiul inchiriat;

m) sa mentina curatenia in spatiul inchiriat sau de folosinta comuna si sa intretina
spatiile verzi din exteriorul imobilului, la limita imprejmuirilor;

n) sa solicite, dupa obtinerea avizelor legale, acordul locatorului pentru montarea
firmei, in conditiile prevazute de Regulament;

0) sa predea spatiul in starea in care |-a primit (cu exceptia uzurii normale) in deplina
proprietate si liber de orice sarcini locatorului pe baza de proces — verbal in termen
de 5 zile calendaristice de la data rezilierii sau incetarii, sub orice forma a
contractului de inchiriere;

p) Sa foloseasca spatile care formeaza obiectul contractului doar pentru
desfasurarea de activitati conform cu destinatia spatiilor indicat la art. 3;

g) sa obtina toate avizele si autorizatile prevazute de lege pentru desfasurarea
activitati;

r sa efectueze deszapezirea, atunci cand este cazul, in fata spatiului inchiriat, pe
terenul aferent frontului, in limita stabilita Tn prezentul contract pentru amenajarea
terasei. Zapada va fi evacuata in zone in care nu este stanjenitd circulatia
pietonala din curtea Bastionului si in afara perimetrului incintei;

S) sa comunice locatorului o adresa de corespondenta, posta electronica, fax, telefon,
valabile, precum si orice schimbari intervenite, pentru asigurarea comunicarilor in
mod eficient si prompt;

t) s& nu substituie, in cadrul societdtii, persoane cu drept de decizie (asociat,
administrator, actionar, director, etc.) care au facut parte din conducerea altei
persoane juridice (asociat, administrator, director, etc.) care a avut debite sau
facturi neachitate la termen fata de CJT, precum si litigii privind contracte avute cu
locatorul.

CAPITOLUL VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. In caz de executare cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei si a cotei parti din
cheltuielile comune, locatarul va plati penalitati in cuantum de 1% din suma datorata,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.9. Tn cazul in care chiriasul nu respectd obligatia prevdzutd la art. 7 lit. o)
referitoare la predarea spatiului la finalul contractului de inchiriere, va plati locatorului, cu titlu



de penalitati suma de 2.000 lei pentru fiecare zi de intarziere in predarea spatiului, calculata
de la data implinirii termenului prevazut la art. 7, lit. 0), pana la data eliberarii efective.

Art.10.(1) in caz de neexecutare culpabild sau de neexecutare corespunzatoare a
obligatiilor contractuale, locatarul va plati despagubiri egale cu prejudiciul cauzat locatorului.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica si in situatia in care contractul se desfiinteaza in
conditiile art. 12 din prezentul contract.

CAPITOLUL VII — INCETAREA $I REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 11 — (1) Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
daca partile nu decid prelungirea sa sau, prin exceptie, inainte de expirarea termenului, de
comun acord, atat din initiativa locatorului , cat si a locatarului.

(2) Denuntarea unilaterala a contractului este interzisa, cu exceptia
cazurilor prevazute la art. 12.

Art. 12 — (1) Contractul se desfiinfeaza de plin drept, neconditionat, fara punerea in
intarziere si fara o alta formalitate prealabila, desfiintarea contractului operand in virtutea
prezentului pact comisoriu de gradul IV, fara interventia justitiei, iar locatarul va evacua
neconditionat spatiul, in urmatoarele conditji:

a) neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intarziere, o perioada de 3 luni;

b) neachitarea cheltuielilor legate de utilitati, conform art. 7 lit. k) o perioada de 3

luni;

c) neindeplinirea sau incalcarea obligatiilor prevazute la art. 7 lit. a), b) c), ), 9), p)
si t, in cazul in care interesul local o impune cu notificarea prealabila a locatarului
si pe baza hotararii Consiliului Judetean Timis.

(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor
asumate de locatar, altele decéat cele prevazute in aliniatul precedent.

(3) Locatarul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor
asumate de locator.

Art.13. — (1) In cazul rezilierii contractului sau al incetarii sub orice forma a
contractului, daca locatarul nu-si indeplineste obligatia de a preda locatorului spatiul inchiriat,
in conditile art. 7 lit. o) din prezentul contract, locatorul va proceda la evacuarea
administrativa si va putea lua discretionar si pe cheltuiala locatarului masura eliberarii
spatiului si depozitarii bunurilor locatarului intr-un loc decis de proprietarul spatiului.

(2) Aceasta masura poate fi luatd numai dupa notificarea prealabila a locatorului, cu
cel putin 3 zile inainte de evacuare. Dupa expirarea acestui termen, daca spatiul nu este
evacuat de bunavoie, locatorul va putea proceda la evacuare chiar in absenta locatarului.

(3) Locatorul nu poate fi {inut raspunzator pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta
din evacuarea spatiului in locatie, asa cum este prevazut in prezentul contract.

CAPITOLUL VII -COMUNICARI
Art. 14. - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

Art.15 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia

confirmarii in scris a primirii. Daca locatarul refuza primirea corespondentei, comunicarea se
considera efectuata la data trimiterii faxului si/sau e-mailului.

CAPITOLUL VIII -DISPOZITII FINALE



Art.16. Modificarea contractului se poate face cu acordul partilor prin act aditional.

Art.17. Litigiile dintre parti in legatura cu executarea contractului se solutioneaza pe
cale amiabila, iar in caz de neintelegere de instantele judecatoresti competente, de la sediul
locatorului.

Art. 18. Prezentului contract ii sunt aplicabile toate prevederile legale in vigoare.

LOCATOR, LOCATAR,



