REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR
DE TIP A.N.L.

CAPITOLUL [ Scop si definitii

Art1. Termeni si expresii

1.1. In infelesul prezentului regulament, termenii si expresiiie de mai jos au urmatoarea semnificatie;

- amortizare (A) - valoare calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodoiogice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate tn patrimoniui inslitutiilor publice, aprobate prin Ordinul  Ministrului
Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la data vanzarii acesteia;

- amplasamente ANL: Sir. Miloia BI. B1 si B2 (120 apartamente);

- comision (C) - venit al bugetului local al Municipiului Timisoara reprezentand 1% din vaioarea de vanzare a locuintei
(Vvl), suma care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintel, in pretul de vanzare al acesteia;

- data punerii in functiune a locuintei ANL: data incheierii Protocolului de Predare Primire Tntre - autoritatile:
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentla Nationald .

pentru Locuinte, e

-cota parte centrala termica (Cct); fo

- locuinte ANL: locuinfe pentru tineri destinate Tnchirierii, realizate in conditile Legii nr. 152/1998 actuahzata pnwnd
infiinfarea Agenirel Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autontétlle
administratiei publice locale-ale unittilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate; T v

- pret de vanzare al Iocumtel ANL (Pv,} - vaioarea de vanzare a locuintei la S
care se adauga comisionul; :

- solicitant - persoana fizic, titulard a contractului de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an’ de mchirlere
neantrerupta;

- vanzare locuinte (Vvi) : valoarea de inlocuire pe metru patrat, multipiicatd cu suprafaa construita -efectiva (Scy),

inclusiv cotele indivize (Ci), diminuata cu amortizarea (A) calculatd de la data punerii in functiune a !ocumte| pana la-data

vanzarii acestela .
- valoare de inlocuire (Vi) : valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculatid pe baza valoru contractelor de
antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de cétre A.N.L cu antreprenorii, care se ‘majoreaza cu un

coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in functlune in anui anterlor :

si valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractat la momentui Inceperii lucrarilor acestor locuinte; -

- valoare de inlocuire. pe metru patrat pentru anul 2011 (Vifmp/2011) - 448 euroimp mclusnv TVA ' determmate =
fn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 906/28.01.2011 ca valoare medie ponderatd pe metru pétrat, calculatd pe: baza -

valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului 2010 de cétre Agentia Nationald pentru: Locuinte

cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata-pe metru patrat a . .
locuintelor puse n functiune in anul 2010 in cadrul Programului de Constructii Locuinte pentru Tineri si valoarea medie -
ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii [ucrarilor acestor locuinte; Valoarea de inlocuire pe mp. se -
stabileste anual, pana la 31 ianuarie a anului urmétor, in conformitate cu prevederile art. 9, alin. (2), lit. d,.din Legea nr.

15621998 privind Infinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- venit mediu brut pe membru de familie = cas;.tlgul salarial mediu nominal brut pe membru de famllle obfinut prin
insumarea castigurilor salariale brute pe membru de familie raportat la numarul acestora. ST

Art.. 2. Dispozitii Generale ' T

2.1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de tip .

ANL,

2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de tip -ANL o -

reprezinta;

- l.egea nr. 152/1998, republicata actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

-H.G. nr. 96212001, actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor  Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 85/1992, republicatd, privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinaiie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

~ Ordinui nr. 906/28.01.2011 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2011, Tn vederea
vanzarii locuintelor pentru tineri;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernuiui nr. 98/2006, actualizata, privind insfitutiile de credit si adecvarea capitalului;



-Legea nr. 227/2007 actualizatd, privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 9%/2006 privind

——————institttite-de-eredit-si-adecvarea-capitatutui;

CAPITOLUL II
Procedura de valorificare a locuintelor ANL
Art. 3. Vénzarea locuintelor ANL
3.1. Locuintele ANL reprezinté locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), din
Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind Tnfintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde fitularilor contractelor de Inchiriere numai la solicitarea acestora.
3.3.(1) Vanzarea locu;ngelor previzute la art. 3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992, -

republicatd si actualizata, privind vanzarea de locuinte §i $patii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din

fonduriele unitatilor economice sau bugetare de stat, coroborate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata §| actualizata, -
privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte.
{2) Vanzarea Iocum;elor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la art. 3.2. dupa explrarea a

~ minimum 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelas fitular sifsau cétre persoana in beneficiul careia s-a contmuat inchirierea

in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie condifionaté de varsta solicitantului. :
(3) Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vénzare-cumpdarare, conform modelului cadru prevazut
fn Anexa nr. 1 la prezentul Regulament. )
3.4. Locuintele pentru tineri, destinate Mchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin {3), din Legea nr. 152/1998 se
vénd solicitantilor care indeplinesc la data exercitérii optiunii de cumparare, urimétoarele conditii obligatorii: g
o Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii sifsau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia nu detin o altd locuint& in proprietate, inclusiv casa de
vacanta, ‘
- Venitul mediu brut pe membru de familie, la data vanzérii, s& nu depaseasca cu 100% salanul
mediu brut pe economie.
-3.5. Titularul contractului de inchiriere sau membru familiei acestma — solfsotie, copil gifsau aite persoane -

- -aflate n Intretinerea acestuia - pot beneficia o singura dats de cumpdrarea unei locuinte pentru fineri..
3.6. (1) Valoarea de vénzare a locuintel se calculeazd de catre autoritdtile administratiei publice Iocale si-.

reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectiva, -inclusiv .cotele

indivize, diminuatd cu -amortizarea calculatd de la’ data punerii Tn functiune a locuintei pand la data” vanzarii .

acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie 'ponder‘até' pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, Tn conditiile legii, in cursul anului anterior de catre ANL cu antreprenorii, care
se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dmtre valoarea medie ponderatd pe metru patrat, a locuintelor
puse in functiune In anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractatd la moméntul inceperii
lucrarilor acestor locuinte.

(2) Valoarea locuintsi se determind dupa urméatoarea formuia:

=~ VI= Vilmpzo11xSce
Sce=Scl+Ci+Cot
Sce - Suprafata construité efectivifapartament

3.7. Valoarea de Tnlocuire pe metru patrat (Vifmp) se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltérii
regionale si turismului, ce urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |.

3.8. Pentru anul 2010 valoarea de inlocuire pe metru patrat este de 407 euro incusiv TVA ~ determinata in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 1298/16.04.2010 ca valoare medie ponderatd pe metru péatrat, calculata
pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate In conditile legii, in cursu! anului 2009 de catre Agentia
Nationaid pentru Locuinte cu antrprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea
medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul 2009 in cadrul programului de constructii
locuinte pentru tineri si valoare medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii tucrérilor
acestor constructii.

Vi/lmpz2011=448 euro/mp inclusiv TVA



—— A =procentamortizare-(durata totatd de-amortizare 606 lo0iy —/—/——m™ ™™™ ™™™ ———————

3.9. (1) Pretul de vanzare al locuintei se achitd integral la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare
din surse proprii ale solicitantului/beneficiarului gifsau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL se determind dupd urmatoarea formula:

Pvi=Vvl+C
C=Vvix1%

3.10. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintei,
functie de cotele parti aferente locuintei. Centralele termice raméan Tn administrarea Consiliului Local pana la
vanzarea a jumétate plus unu din numarul locuintelor pe care fe deservesc. - :

3.11. Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie infre vii pe o penoada de 5-ani de la data
cumpérarii acestora. Aceastd interdictie se va consemna in cartea funciard concomitent cu Tnscrierea dreptului de .
proprietate in conditiile legii. .

3.12. Prin exceptie de la prevederile Art. 3.11., pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit care finanteaza- achizitia acestor imobile, institutii definite Tn conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 99/2008, actualizatd, privind institutile de credit si adecvarea capitalului, aprobata prin
Legea nr. 227/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.13. Institutile de credt mentionate ia Art. 3.12., vor putea valorifica locuintele §| anterior expirarii
termenului de 5 ani prevazul la Art. 3.11., pe calea executdrii silite, Tn conditile legii, in cazul nefndeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii imobilului. '

3.14. Pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare, autoritatile administratiei publice locale prin -
care se realizeaza vanzarea-potrivit legii, beneficiaz& de un comision de 1% din valoarea de vanzare a focuintei,
comision care se include, Impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, Tn pretul de vanzare a acesteia. -

- CAPITOLUL il
Dispozi‘tii tranzitor-ii si fina[er

Art.4. Repart;zarea sumelor rezultate “din valoriflcarea constructiilor ANL si a terenulm aferent
acestora. :

4.1. Sumele obtmute din vanzarea. constructnlor ANL sunt destinate exclusiv fmantaru constructiilor de

locuinte. :

4.2, Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL Tn contul Autoritatii

Administratiei Publice Locale ,venituri din v&nzarea locuintelor construite din fondurile statului”, deschis pe seama

. Consiliviui Local ai Municipiului Timigoara, ulterior vireaza sumele reprezenténd valoarea locuintei-constructie Tn
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finant&rii programului de locuinte pentru tineri.

4.3. Cumparatorul vireazd sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vénzare a
locuintelor ANL, Tn contul Municipiulul TIMISOArA NF. ..ot ., deschis Ia

| Trezoreria Municipiului Timigsoara, in vederea reéntregirii ‘creditelor bugetare- utilizate pentru acoperirea cheituielilor
de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate.

4.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuiniele ANL va fi supusa controlului financiar
preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale Tn vigoare, de catre persoana desemnata din
cadrul Primariei Municipiului Timisoara.

4.5. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintefe ANL, respectiv pentru cota parte
de teren aferentd acestora precum si cea de virare a sumelor fncasate cu titlu de ,valoare de vanzare”, va fi
realizatd de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Timigoara.

Art.5. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL.

5.1. Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de ,pret de vanzare pentru locuintele ANL, Primaria
Municipiului Timigoara va proceda la initierea masurilor de executare silita prevazute Tn O.G. nr. 828/2003 privind



Codul de Procedura Fiscala.

Art.6. Dispozitii finale.

6.1. Autoritatea Administratiei Publice Locale prin Directia Economica, va comunica pané la data de 15 a
lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte sumele Tncasate/virate reprezentand valorile
de vanzare ale locuintelor A.N.L., in vederea intocmirii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998 republicata si
actualizata.

6.2. Directia Patrimoniu va comunica lunar, pana in data de 10 ale lunii in curs pentru luna anterioara,
compartimentului abilitat din cadrul Primariei Municipiului Timigoara, situatia privind contractele de vanzare-
cumparare avand ca obiect locuintele ANL, in vederea stabiliri obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului
de proprietate.

6.3. Contractele de vanzare-cumpdrare precum si orice acte Tncheiaté cu incalcarea dispozitiilor art. 8 alin.
3 si ale art. 9 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actuallzata privind mfmtarea /-\gentlet MNationale pentru
Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

' 6.4. Constatarea abaterilor previzute la art. 7.3. respectiv sesizarea instantelor judecatoresti pentru
constatarea nulitéii inscrisurilor gi restabilirea situatiei anterioare, se realizeaza prin grija Prefectului.

8.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare-cumpdrare a -
locuintelor ANL, se va transmite de cétre solicitantiicumpératori sub forma de document scris. :

6.6. Orice document scris va trebui anegistratitransmis de solicitant/fcumpéraror la registratura/pe adresa
Primariei Municipiutui Timigoara, bv. C.D. Loga nr. 1. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire
. semnata i gtampilata Tn cazul expedieril prin posta, respechv documentatia stampilatd/datats in cazul depunerii la

. reglstratura mstltutlel
6.7. Prezentul regulament se comp[eteaza cu prevederile legale Tn vigoare.
" 6.8. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele:
- Anexa nr. 3 — Contractul cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte ANL.
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